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1. IDENTIFICACION
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DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

1.01.04.00 R.U.T. 96972200 - 3

1.01.05.00 Razdn Social GERENS CAPITAL S.A.

Los abajo firmantes se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacién incorporada en el
presente informe Anual, referido al 31 de diciembre de 2009, de acuerdo al siguiente detalle:

INDIVIDUAL CONSOLIDADO
Ficha Estadistica Codificada X
Uniforme (FECU). s s eerrveseeesensessaenen
Notas Explicativas a los X

estados financieros.

----------------------------------------------------------

Andlisis Razonado 0000 ceeeseisesemstssrssmesmessee  sessessesnsanseressenseseses

Resumen de Hechos X
Relevantes del periodo.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Medio Magnético, debida-
mente identificado.

Nota: marcar con una "X" donde corresponde

Nombre Cargo R.U.T. Firma
Patricio Arrau Pons Gerente General 8468194-6

Jaime Court Viviani Director 8675339-1

Luis Alarcén Cares Presidente Directorio 8747621-9

Ricardo Pimentel Mejias Director 9971135-3

José Gatica Ortiz Director 11643289-7

Patricio Duefias Azocar Director 7623888-K

Fecha: 20 de marzo de 2010
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Informe de los Auditores Externos referido
a los Estados Financieros al
31 de diciembre de 2009

Razbn Social Auditores Externos: Landa Consultores Auditores Ltda.
RUT Auditores ExternosExtern 78078930-1

Informe de los Auditores Externos
referido a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2009

Razén Soclal Auditores Externos: Landa Consultores Auditores Ltda.
RUT Auditores Externos : 78.078.930-1

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Directores y Accionistas de
Gerens Capital S.A.

1. Hemos efectuado una auditoria a los balances generales de Gerens
Capital S.A. al 31 de diciembre de 2009 y 2008 y a los correspondientes
estados de resultados y de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas. La preparacién de dichos estados financieros (gque
incluyen sus correspondientes notas), es responsabilidad de 1la
Administracién de Gerens Capital S.A.. Nuestra responsabilidad consiste
en emitir una opinién sobre estos estados financieros, con base en las
auditorias que efectuamos. El Analisis Razonado vy los Hechos
Relevantes adjuntos, no forman parte integrante de estos estados
financieros, por lo tanto, este informe no se extiende a los mismos. No
hemos examinado los estados financieros de 2008 de la filial
WorkingCapital, los cuales muestran un activo total de M$ 53.417 al 31
de diciembre de 2008 e ingresos totales de M$ 3.428 por el afo
terminado en esa fecha. Agquellos estados fueron examinados por otros
auditores, cuyo informe nos ha sido proporcionado, y nuestra opinién
aqui expresada, en lo que se refiere a los importes incluidos de dicha
inversién, se basa Unicamente en el informe de esos auditores.

2. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerde con normas de
auditoria generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren gue
planifiquemos y realicemos nuestro trabaje con el objeto de lograr un
razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan
exentos de errores significativos. Una auditoria comprende el examen, a
base de pruebas, de evidencias gque respaldan los importes y las
informaciones revelados en los estados financieros. Una auditoria
comprende, también, una evaluacldén de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones significativas hechas por Ila
Administracién de la Sociedad, asi como una evaluacidén de la
presentacidén general de 1los estados financieros. Consideramos que
nuestras auditorias constituyen una base razonable para fundamentar
nuestra opinidn.

3. Los estados financieros de 2008 han sido preparados para reflejar la
situacién financiera individual de Gerens Capital S5.A., a base de los
criterios descritos en Nota 2.a), antes de proceder a la consolidaciédn,
linea a linea, de los estados financieros de la filial detallada en
nota 10. En consecuencia, para su adecuada interpretacidn, estos
estados financieros individuales deben ser leidos y analizados en
conjunto con los estados financieros consolidados de Gerens Capital
S.A., y Filial, los gque son requeridos por los principics de
contabilidad generalmente aceptados en Chile.

4. BEn nuestra opinidén, basada en nuestras auditorias y en el informe de
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Informe de los Auditores Externos referido
a los Estados Financieros al
31 de diciembre de 2009

otros auditores, los mencionados estados financieros ©presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacién
financiera de Gerens Capital S.A. al 31 de diciembre de 2009 y 2008 vy
los resultados de sus operaciones y flujos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de acuerdo principios de contabilidad
generalmente aceptados en Chile y normas de la Superintendencia de
Valores y Seguros.

Santiago, 15 de febrero de 2010

Nombre de la persona
autorizada que firma : Victor Arques Vergara

Rut de la perscona
autorizada que firma : 7.363.091-6

Nombre de la persona autorizada que firma Victor Arques Vergara
RUT de la persona autorizada que firma 7363091-6
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FECHA

ACTIVOS IMPRESION:  29-03-2010

2.00 ESTADOS FINANCIEROS
2.01 BALANCE GENERAL
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos 1.01.04.00 RUT,
1.00.01.40  Tipo de Balance Indivicﬁlal ! 96972200 - 3 I
5.11.00.00 TOTAL ACTIVOS CIRCULANTES 2,917 13.589
5.11.10.10 Disponible 180 202
5.11.10.20 Depdsitos a plazo 0 0
5.11.10.30 Valores negociables (neto) 0 0
5.11.10.40 Deudores por venta (neto) 0 0
5.11.10.50 Documentos por cobrar (neto) 0 112
5.11.10.60 Deudores varios (neto) 624 ¢
5.11.10.70 Documentos y cuentas por cobrar empresas relacionadas 0 9.770
5.11.10.80 Existencias (ieto) 0 0
3.11.10.90 Impuestos por recuperar 7 1.632 2.905
5.11.20.10 Gastos pagados por anticipado 0 0
5.11.20.20 Impuestos diferidos 7 481 600
5.11.20.30 Otros activos circulantes 0 V]
5.11.20.40 Contratos de leasing (neto) 0 ¢
5.11.20.50 Activos para leasing {neto) 0 0
5.12,00.00 TOTAL ACTIVOS FLJOS 52.456 65.784
5.12.10.00 Terrenos 0 0
5.12.20.00 Construccién y obras de infraestructura 0 0
5.12.30.00 Maquinarias y equipos 0 0
5.12.40.00 Otros activos fijos 8 72.110 71.112
5.12.50.00 Mayor valor por retasacion téenica del activo fijo 0 0
5.12.60.00 Depreciacién (menos) 8 (19.654) (5.328)
5.13.00.00 TOTAL OTROS ACTIVOS 218.860 187.717
5.13.10.10 Inversiones en empresas relacionadas 9 0 49.478
5.13.10.20 Inversiones en ofras sociedades 0 0
5.13.10.30 Menor valor de inversiones 0 0
5.13.10.40 Mayor valor de inversiones (menos) 0 0
5.13.10.50 Deudotes a largo plazo 0 0
5.13.10.60 Documentos y cuentas por cobrar empresas relacionadas largo plazo 0 0
5.13.10.65 Impuestos diferidos a largo plazo 7 38.060 22.506
5.13.10.70 Intangibles 0 0
5,13.10.80 Amortizacion (menos) 0 0
5.13.10.90 Otros 11 180.800 115.733
5.13.20.10 Contratos de leasing largo plazo (neto) 0 [0
5.10.00.00 TOTAL ACTIVOS 274,233 267.090
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1.00.0130  Tipo de Moneda Pesos 1.01.04.00 RUT,
1.00.0140  Tipo de Balance Individual 96972200-3 |
5.21.00.06 TOTAL PASIVOS CIRCULANTES 159.940 67.526
5.21.10.10 Obligaciones con bancos e instituciones financieras a corto plazo 12 24515 8.791
$.21.10.20 Obligaciones con bancos ¢ instituciones financieras largo plazo - porcion corto pladd 2 92.330 45.828
5.21.10.30 Obligaciones con el piiblico {pagarés) ¢ 0
5.21.10.40 Obligaciones con el piblico - porcidn corto plazo (bonos) 0 0
5.21.10.50 Obligaciones targo plazo con vencimiento dentro un afio 0 0
5.21.10.60 Dividendos por pagar 0 0
5.21.10.70 Cuentas por pagar 3244 3.337
5.21.10.80 Documentos por pagar 0 0
5.21.10.90 Acreedores varios Y 0
5.21.20.10 Documentos y cuentas por pagar empresas relacionadas 6 32.400 0
5.21.20.20 Provisiones 14 4.024 5.348
5.21.20.30 Retenciones 3427 4222
5.21.20.40 Impuesto a la renta 0 0
5.21.20.50 Ingresos percibidos por adelantado 0 0
5.21.20.60 Impuestos diferidos 0 0
5.21.20.70 Otros pasivos circulantes 0 0
5.22.00.00 TOTAL PASIVOS A LARGO PLAZ.O 0 62.878
5.22.10.00 Obligaciones con bancos ¢ instituciones financieras 13 0 62.878
5.22.20.00 Obligaciones con el piblico large plazo (bonos) 0 0
5.22.30.00 Documentos por pagar largo plazo 0 0
5.22.40.00 Acreedores varios largo plazo Y 0
5.22.50.00 Documentos y ¢uentas por pagar empresas relacionadas largo plazo 0 0
5.22.60.00 Provisiones largo plazo - 0 0
5.22.70.00 Impuestos Diferidos a largo plazo 0 0
5.22.80.00 Otros pasivos a largo plazo 0 0
5.23.00.00 INTERES MINORITARIO 0 0
5.24.00.00 TOTAL PATRIMONIO 114.293 136.686
5.24.10.00 Capital pagado 16 227.056 227.056
5.24.20.00 Reserva revalorizacion capital 6 0
5.24.30.00 Sobreprecio en venta de acciones propias 0 0
5.24.40.00 Otras rescrvas 16 (32.788) (10.819)
5.24.50.00 Utilidades retenidas (sumas cdigos 5.24.51.00 al 5.24.56.00) 16 (79.975) (79.551)
5.24.51.00 Reservas futuros dividendos 0 0
5.24.52.00 Utilidades acumuladas 6 0
5.24.53.00 Pérdidas acumuladas (menos) 16 (79.551) 0
5.24.54.00 Utilidad {pérdida) del ejercicio 16 (424) (79.551)
5.24.55.00 Dividendos provisorios (menos) 0 0
5.24.56.00 Déficit acumulado periodo de desarrollo 0 0
5.20.00.00 TOTAL PASIVOS 274,233 267.090
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IMPRESION:  29-03-2010
ESTADO DE RESULTADOS

2.02 ESTADO DE RESULTADOS
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos II '01'32‘822;)‘8‘2 |
1.00.01.40  Tipo de Balance Individual -

5.31.11.00 RESULTADO DE EXPLOTACION 6.774) 5.103

5.31.11.10 MARGEN DE EXPLOTACION 146,025 144.440

5.31.11.11 Ingresos de explotacion 146.025 144.440

5.31.11.12 Costos de explotacidn (menos) 0 0

5.31.11.20 Gastos de administracién y ventas (menos) (152.799) (139.337)

5.31.12.00 RESULTADO FUERA DE EXPLOTACION (4.041) {101.007)

5.31.12.10 Ingresos financieros 0 1.184

5.31.12.20 Utilidad inversiones empresas relacionadas 0 0

5.31.12.30 Otros ingresos fuera de la explotacion 17 6.211 772

5.31.12.40 Pérdida inversién empresas relacionadas (menos) 9 0 (251)

5.31.12.50 Amortizacién menor valor de inversiones (menos) 0 0

5.31.12.60 Gastos financieros(menos) (11.098) (5.922)

5.31.12.70 Otros egresos fuera de la explotacion (menos) 17 (224) (93.801)

5.31.12.80 Correccién monetaria 18 1.070 (2.989)

5.31.12.90 Diferencias de cambio 0 0

5.31.10.00 RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA E ITEMES EXTRAORDINARIOS {10.815) (95.904)
5.31.20.00 IMPUESTO A LA RENTA 7 10.391 16.353
$.,31,30,00 ITEMES EXTRAQRDINARIOS 0 0
5.31.40.00 UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE INTERES MINORITARIO (424) (79.551)
5.31.50.00 INTERES MINORITARIO 0 0
5.31.00.00 UTILIDAD (PERDIDA) LIQUIDA (424) (79.551)
5.32.00.00 Amortizacién mayor valor de inversiones 0 0
5.30.00.00 UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO {424) (79.551)
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2.03 ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
1.00.01.30  Tipo de Moneda Pesos Il 01328’?22%):)}-"[3 I
1.00.01.40  Tipo de Balance Individual
5.03.0L.00  Método del estado de
flujo de efectivo III
541.11.00 FLUJO NETOQ ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION 1.647 (45.938)
5.41.11.10 Recaudacion de deudores por venta 174.121 164.726
5.41.11.20 Ingresos financieros percibidos 0 0
5.41.11.30 Dividendos y otros repartos pecibidos 17 6.000 0
5.41.11.40 Otros ingresos percibidos 2.953 0
5.41.11.50 Pago a proveedores y personal (menos) (151.033) (139.885)
5.41.11.60 Intereses pagados (menos) (3.757) Y
5.41.11.70 Impuesto 2 fa renta pagado (menos) 0 (1.199)
5.41.11.80 Otros gastos pagados (menos) 0 (1.089)
5.41.11.90 Impuesto al Valor Agregado v ofros similares pagados (menos) {26.637) (18.491)
5.41.12.00 FLUJO NETOQ ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENT(Q 27.697 158.936
54%.12.05 Colocacién de acciones de pago 0 78.160
5.41.12.10 Obtencion de préstamos 0 95.431
5.41.12.15 Obligaciones con el ptiblico 0 0
5.41.12.20 Préstamos documentados de empresas relacionadas 6 32400 0
5.41,12,25 Obtencion de otros préstamos de empresas relacionadas 0 0
5.41.12.30 Otras fuentes de financiamiento 0 0
5.41.12.35 Pago de dividendos {menos) 0 (14.655)
5.41.12.40 Repartos de capital (menos) 0 ¢
5.41.12.45 Pago de préstamos (menos) 4.703) 0
5.41.12.5() Pago de obligaciones con el piblico (menos) 0 0
5.41.12.55 Pago de préstamos documentados de empresas relacionadas (menos) 0 0
5.41.12.60 Pago de otros préstamos de empresas relacionadas (menos) 0 0
5.41.12.65 Pago de gastos por emisién y colocacién de acciones (menos) 0 0
5.41.12.70 Pago de gastos por emision y colocacién de obligaciones con el piblico (menos) 0 0
5.41.12,75 Otros desembolsos por financianciamiento (menos) 0 0
5.41.13.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE INVERSION (31.635) (127.218)
5.41.13.05 Ventas de activo fijo 265 98
5.41.13.10 Ventas de inversiones permanentes 0 0
5.41.13.15 Ventas de otras inversiones 0 0
5.41.13.20 Recaudacion de préstamos documentados a empresas relacionadas 0 9.770
5.41.13.25 Recaudacion de otros préstamos a empresas relacionadas 10.000 0
5.41.13.30 Otros ingresos de inversion 0 0
5.41.13.35 Incorporacion de activos fijos (menos) 0 0
5.41.13.40 Pago de intereses capitalizados (menos) 0 0
5.41.13.45 Inversiones permanentes (menos) 11 (41.900) (48.850)
5.41.13.50 Inversiones en instrumentos financieros (menos) 0 ]
5.41.13.55 Préstamos documentados a empresas relacionadas (menos) 0 0
5.41.13.60 Ofros préstamos a empresas relacionadas {menos) 0 0
5.41.13.65 Otros desembolsos de inversion {menos) 0 (88.236)
5.41.10.00 FLUJO NETO TOTAL DEL PERIODO 2.291) (14.220)
5.41.20.00 EFECTO DE LA INFLACION SOBRE EL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 2.269 10
5.41.00.00 VARIACION NETA DEL EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 22) (14.210)
5.42.00.00 SALDQO INICIAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 202 14412
5.40.00.00 SALDO FINAL DE EFECTIVO Y EFECTIVO EQUIVALENTE 180 202
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CONCILIACION ENTRE EL FLUJO NETO ORIGINADO POR
ACTIVIDADES DE LA OPERACION Y EL RESULTADO DEL EJERCICIO
1.01.04.00 R.U.T.

FECHA

CONCILIACION FLUJO-RESULTADO .

1.00.01.3¢  Tipo de Moneda Pesos l 96972200 - 3

1.00.01.40  Tipo de Balance Individual

29-03-2010

(79.551)

5.50.10.00 Utilidad (Pérdida) del ejercicio 424)
5.50.20.00 Resultado en venta de activos 97 1]
5.50.20.10 (Utilidad) Pérdida en venta de actives fijos 97 0
5.50.20.20 Utilidad en venta de inversiones (menos) 0 0
5.50.20.30 Pérdida en venta de inversiones 0 0
5.50.20.40 (Utilidad) Pérdida en venta de otros activos 0 0
5.50.30.80 Cargos (abonos) a resultado que no representan flujo de efectivo 2.253 82.754
5.50.30.05 Depreciacion del ejercicio 14.581 3.056
5.50.30.10 Amortizacion de intangibles ] 66
5.50.30.15 Castigos y provisiones 0 (4
5.50.30.20 Utilidad devengada en inversiones en empresas relacionadas (menos) 0 0
5.50.30.25 Pérdida devengada en inversiones en empresas relacionadas 0 251
5.50.30.30 Amortizacion menor valor de inversioes 0 0
5.50.30.35 Amortizacion mayor valor de inversiones (menos) ] 0
5.50.30.40 Correccion monetaria neta 18 (1.070) 2.989
5.50.30.45 Diferencia de cambio neta 0 0
5.50.30.50 Otros abonos a resultado que no representan flujo de efectivo (menos) (11.258) (17.374)
5.50.30.55 Otros cargos a resultado que no representan flujo de efectivo 0 93.766
5.50.40.00 Variacién de Activos que afectan al flujo de efectivo (aumentos) disminuciones 0 (50.643)
5.50.40.10 Deudores por ventas 0 0
5.50.40.20 Existencias 0 0
5.50.40.30 Otros activos 0 (50.643)
5.50.50.00 Variacitn de pasivos que afectan al flujo de efectivo aumenentos (disminuciones) (279) 1.502
5.50.50.10 Cuentas por pagar relacionadas con el resultado de la explotacién (211) 0
5.50.50.20 Intereses por pagar 0 0
5.50.50.30 Impuesto a la renta por papar (neto) 0 0
5.50.50.40 Otras cuentas por pagar relacionadas con e resultado fuera de explotacion (68) 0
5.50.50.50 Impuesto al Valor Agregado v otros similares por pagar (nieto) 0 1.502
5.50.60.00 Utilidad (Pérdida) del inferés minoritario 0 0
5.50.00.00 FLUJO NETO ORIGINADO POR ACTIVIDADES DE LA OPERACION 1.647 (45.938)
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Tipo de Balance : Tndividual l 01. Inscripcion en el Registro de Valores |

La Sociedad se encuentra inscrita en el Registro de Valores bajo el nlmero 860 y
estd sujeta a la fiscalizacidn de la Superintendencia de Valores y Seguros.

Constitucidén y modificacién de la Sociedad

La Sociedad fue constituida con fecha 5 de noviembre de 2001 ante el Notario
Pablico Sefior Ivan Torrealba Acevedo, bajo la razén social "Gerens Capital de
Riesgo S.A.", siendoc su objeto social la administracién de dinero ¢ fondos no
reqgulados de terceros tales como los fondos de inversidn privados; la prestaciédn
de servicios de contabkilidad, administrativos, financieros, de consultoria o
auditoria; efectuar inversiones en bienes muebles, corporales o incorporales,
acciones , bonos, debentures, efectos de comercio y, en general, cualguier otro
valor de inversidén de cualquier naturaleza, administrar sus inversiones vy
percibir sus frutos, la realizacién de asesorias de indole profesional,
econdmico, financierc y de gestidén, evaluacidn de proyectos y asesorias de
reestructuracidén de activos y pasivos.

En Junta General Extraordinaria de Accionistas de fecha 27 de enero de 2003 se
acordd modificar la razédn social de la sociedad por la de "Gerens Capital S.A."
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Tipo de Batance : Individual u 02. Criterios Contables Aplicados I

a) Periodo Contable

Los Estados Financieros cubren los periocdos comprendidos entre el 01 de enero y
el 31 de diciembre de 2009 y 2008.

b) General

Los Estados Financileros, han sido preparados de acuerdo con los principios
contables generalmente aceptados en Chile y las normas impartidas por la
Superintendencia de Valores y Seqguros.

En el caso de existir discrepencias, entre los principios contables y las normas
de la Superintendencila, primaran estas Ultimas sobre las primeras.

c) Bases de Presentacién

Para efectos de permitir una mejor comparacidn, las cifras de los estados
financieros al 31 de diciembre de 2008 y sus notas, se presentan actualizadas
extra-contablemente, en el porcentaje de variacién del indice de precios al
consunidor para el periodo 2009, que ascendid a -2, 3%.

d) Correccién Monetaria

Los Estados Financieros han sido actualizados mediante la aplicacién de 1las
normas de correccién monetaria de los principios de contabilidad generalmente
aceptados en Chile, con el objeto de reflejar el efectos de la variacién en el
poder adquisitivo de la moneda, ocurrida en los respectivos periodos. Para
estos efectos, se han aplicado las disposiciones wvigentes, que establecen que
los activos y pasivos no monetarios, el patrimonio inicial y sus variaciones, se
actualizan sobre la base del porcentaje de variacién del indice de precios al
consumidor, gque para el pericdo que va desde el 1 de enero hasta el 31 de
diciembre de 2009, ascendid a -2,3%, con efecto en resultados. Los efectos de la
correccidn monetaria aplicada se muestran en la Nota Nro.l1$8.

e) Bases de Conversidn

Los activos y pasivos pactados pactados en unidades de fomento, se presentan a
los siguientes valores de cierre:
$

31-Diciembre-2009 20.942,88

31-Diciembre-2008 21.452,57

£) Activo Fijo

Los bienes del activo fijo se presentan a su valor de adquisicién corregido
monetariamente, de acuerdo con los principios contables generalmente aceptados.

gl Depreciacidén Activo Fijo

Las depreciaciones han sido <calculadas segin los principios contables
generalmente aceptados, considerando la vida util estimada de los bienes, lo
cual generdé un cargo a resultados al 31 de Diciembre de 2009 y 2008, por
M$14.581 y M$3.056, respectivamente.

h) Inversién en Empresas Relacionadas - 2008

Corresponde a inversidén ern cuotas del "Fondo de Inversién Privado
WorkingCapital", la cual se valorizd de acuerdo al método del Valor Patrimonial
Proporcional (VPP), segin se establece en el Boletin Técnico No.72 del Colegic
de Contadores de Chile A.G. y disposiciones de la circular No.1697 de
Superintendencia de Valores y Seguros.

i) Otros Activos - QOtros

Se incluye en este rubro las inversiones en cuotas del Fondo de Inversién
Privado Precursor I, Fondo de Inverisdédn Privado Precursor II, Fondo de Inversidn




Rut t 96972200 -3 Pigina 2de2
Periodo ¢ 01-01-2009 al 31-12-2049 FEC

HA
Tipo de moneda : Miles de Pesos . . . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balauce : Tndividual “ 02. Criterios Contables Aplicados |I

Inmobiliario Privado Jardines de la Estacidén y Fondo de Inversidén Privado
WorkingCapital (2009), las que se han valorizado al wvalor cuota del fondo, a la
fecha de cierre de los estados financieros.

i) Vacacicnes del Personal

Las vacaciones del personal son registradas sobre base devengada.

k) Impuesto a la Renta e Impuestos Diferidos

El impuesto a la renta se calcula sobre base devengada de acuerdo a las
disposicicones tributarias vigentes. Los impuestos diferidos, se determinan en
consideracidén a las diferencias temporarias entre la base tributaria de actives
y pasivos y su base contable, conforme a los Boletines Técnicos N°s 60 y 68 del
Colegio de Contadores de Chile A.G.

1) Ingresos de la Explotacidn

Los ingresos gque provienen de la prestacién de servicios propios del giro de la
Sociedad, son reconocidos en los resultados cuando se tiene la certeza, que se
ha producido un incremento patrimonial en la Sociedad, por cuanto se han
transferide al comprador los riesgos vy beneficios significativos de 1la
prestacidén de dichos servicios, ademds la determinacidn de los ingreso y costos
son confiables, y a su vez, existe certeza que los beneficios econdmicos de la
transaccién fluiran hacia la Sociedad.

m) Efectivo y Efectivo Equivalente

Se ha considerado como efective y efectivo equivalente, los saldos en caja,
bancos vy valores negociables al 31 de diciembre de 2009 y  2008.




Rut + 969722060-3 Pigina 1de 1
Perlodo 7 01-01-2009 a1 31-12-2009 FECHA

C)
Tipo de moneda : Miles de Pesos A IMPRESTON: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual “ 03. Cambios Contables II

Cambio en la entidad informante

En el presente ejercicio, Gerens Capital S.A. disminuyé su participacién en la
sociedad FIP WorkingCapital de un 100% (afic 2008) a un 11,11%; procediendo a
valorizar y clasificar dicha inversién de acuerdo a las normas contenidas en el
Boletin Técnice No.76 del Colegio de Contadores de Chile A.G., como Otros
Activos - Otros.

Al 31 de diciembre de 2009, no se han producido otros cambios en los principios
contables aplicados, con respecto a igual periodo del ejercicio anterior.




Rut 1 96972200-3 Péginal1del
Perlodo 3 91-01-2009 a1 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos = - IMPRESION: 29-03-2010
l 04. Valores Negociables I

Tipo de Bolance : Individual
Esta nota no contiene texto.




- - - - - - - SO]QRIAOIUL SIIOPNSP UOORWIESY
0 9 BrTo ¥29 SOLEA SAIOPNAQ
- - - - - - - - $97q21qOoUI SAIOPNOP UQIBWNSH

- Z11 0 14] | 4] 0 W: 0 IBIq0D J0d SOIUSWUNI0

- - - - - - - - $3[QRIGOOUI SAUOPNIP UQLIBMHST

- - - - - - - - seyuap Jod saropnx

ozeyd o3xe[ £ 01102 SaI0PNA(]

oze[qd om.-ﬁ_.H A 03100 AP SAIOPNA(] SO 16npIAPULasue|eg 9p 0d)L
INQISTUIIWE £053J AP SN EpAILOm 3 odhi],
VHORE 600Z-TI-IEIE 600T-H0-10 ¢ opomag

19p | Budeg £-00TTL696 ¢ iy




Rut t 96972200-3 Piginaldel
FPerfodo ¢+ 01-01-2009 al 31-12-2069 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos N . . IMPRESION; 29-03-2010
Tipo de Balance : Individuat II 06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas ||

A)Condiciones de Cobro:

A.1) Honorarios de Administracién:

Las condiciones de cobro y pago, son a 30 dias, no existen condiciones de
interés y reajustabilidad aplicadas a esta transacciodn.

A.2) Cuenta Corriente Relacionada:

Las condicicnes y plazo de cobro, son previc aviso de 30 dias de anticipacién,
no existen condiciones de interés y reajustabilidad aplicadas a esta
transaccién.

B} Parametros de Materialidad:

Se revelan todas las transacciones con entidades relacionadas, independiente de
su monto.




Rut 2 96971200-3 Phginaldel

Periodo : 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo demoneds : Miles de Pesos IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individuat

06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas
Documentos y Cuentas por Cobrar

78564400-K | PROVENZA INVERSIONES LTDA.




Phgina 1del

Rut + 96972200-3

Periodo : 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos I IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Tndividual 06. Saldos y Transacciones con entidades relacionadas

Documentos y Cuentas por Pagar

78564400-K | PROVENZA INVERSIONES LTDA. 32.400 0 = 0 0
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Rut : 96972200 - 3 ‘ Piging 1del
Periodo : 01-01-2009 al 31-12-2009 FEC

HA
Tipo de moneda : Miles de Pesos . . . MPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual | 07. Impuestos diferidos ¢ impuestos a Ia renta I

Impuestos a la Renta

Al 31 de diciembre de 2009, la sociedad determind una renta liquida imponible de
(M$61.908), por lo anterior, no constituyd provisén de impuesto a la renta.

Al 31 de diciembre de 2008, la sociedad determiné una renta liquida imponible de
(M$9.894), por lo anterior, no constituyé provisén de impuesto a la renta.

El impuesto por recuperar, corresponde a pagos provisionales mensuales por
M$1.632 y M$2.905, al 31 de diciembre de 2009 y 2008, respectivamente.
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Rut + 96972200-3 Péginaldel
Periodo t 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos . A . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balsnce : Individual 07. Impuestos diferidos e impuestos a la renta

Impuestos a 1a renta

ﬂ(i}:;to tributario corriente (prowsnbn impuesto) 0 0
Ajuste gasto tributario (gjercicio anterior) 0 0
Efecto por activos o pasivos por impuesto diferido del ejercicio 10.391 16.353
Beneficio tributario por perdidas tributarias 0 0
Efecto por amortizacitn de cuentas complementarias de activos y pasivos diferidos 0 0
Efecto en activos o pasivos por impuesto diferido por cambios en Ia provisién de 0 0
evaluacion
Otros cargos o abonos en la cuenta 0 0
FOTATES 10.391 16.353




Rut + 96972200-3 Pégina 1 de i
Periodo + 01-01-2009 a} 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos A . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance ; Individual ! 08. Activos Fijos I

El detalle del rubro al 31 de diciembre de 2009 y 2008, es el siguiente:

2009 2008

M$ M$
Otros Activeos Fijos
Muebles 495 400
Equipos de Computacién 13.243 10.029
Impresoras 146 549
Utiles de Oficina 1.737 1.744
Software 338 338
Remod.Cficinas Arrddas. 55.916 56.413

Total Activos 72.110 71.112

Depreciacién
Depreciacién acumulada muebles {189} (119)
Depreciacién acumulada equipos (6.692} (3.708)
Depreciacidén acumulada impresoras {77} (156)
Depreciacién acumulada utiles {425) (304)
Depreciacién Remod.Oficinas Arrddas. (12,099} (928)
Amortizaciédn Software (172} (113)
Total Depreciacidn Activos (19.654) (5.328)

Total Otros Activos Fijos, neto 52.45¢6 65.784




Rut 1 96972200-3 Pégina 1 del
Periodo : 01-04-2009 al 31-12-2009

‘Tipo de moneds : Miles de Pesos . . fﬁgﬂé\smm 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual I 09. Inversiones en empresas relacionadas __I

Al 31 de diciembre de 2009, la sociedad no presenta inversiones en empresas
relacionadas.

En el ejercicio anterior, terminado al 31 de diciembre de 2008, la sociedad
presentd como inversién en empresa relacionada, la inversién que realizé para la
constitucién del Fondo de Inversién Privado WorkingCapital, el 1 de agosto de
2008, el cudl inicid operaciones comerciales en diciembre de 2008.

Por tratarse de un fondo de inversidén privado, regido por la Ley 18.815 de
Fondos de Inversién Privado, Titulo VII vy debide a que la sociedad
administradora, concurrié como dnico suscriptor del 100% de cuotas Serie "B",
que pagd el 50% de la suscripcidén de cuotas para constitucién del Fondo, por lo
cual procedid a valorizar y clasificar, de acuerdo a las normas contenidas en el
Boletin Técnico No.72 del Colegio de Contadores de Chile A.G. y las

disposiciones contenidas en la Circular No.1697 de la Superintendencia de
Valores y Seguros.
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Rut s 96972200-3 Pégina ldel
Periodo + 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneds 3 Miles de Pesos . . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual || 10. Menor y Mayeor valor de inversiones II

Esta nota no contiene texto.




Rut
Periodo

Tipo de Balance

: 96972200 -3 Pégina L de3
: 01-01-2009 at 32-12-2009
Tipo de ntoneda

¢ Miles de Pesos N IMPRESION: 29-03-2010
+ Individual " 11. Otros (ActhOS) II

FECHA

Afio 2009
a) Fondo Precursor I

Corresponde a Fondo de Inversién Privado Precursor, eguivalente a 5.000 cuctas

pagadas. De esta cantidad de cuotas, en el periodo 2009, no se han registrado
movimientos.
Patrimonio Cuotas Fonde Nro.cuotas Valor cuota Valor Valor Variacidén
Fondo suscritas suscritas 31.12.2009 Inversidn Costo Valor
¥y pagadas ¥ pagadas Justo
M$ s M$ M$ M$
{1.428.826) 140.000 5.000 0 0 0 0

b) Fondo Inmobiliario Jardines de la Estacién

Corresponde a inversién en Fondo de Inversiédn Inmobiliario Jardines de la
Estacién, eguivalente a 5.670 cuctas pagadas.

Patrimonic Cuoctas Fondo Nro.cucotas Valor cuota Valor Valor Variacidn
Fondo suscritas suscritas 31.12.2009 Inversidén Costo Valor
v pagadas Yy pagadas Justo
MS$ 5 M$ M$ M$
667.306 44,067 5.670 15.142, %0 85.860 127.984 (29.088)

c) Fonde WorkingCapital

Corresponde a Fondo de Inversidn Privado WorkingCapital, equivalente a 50 cuotas
pagadas. De esta cantidad de cuotas, en el periocdo 2009, no se han registrado
movimientos.

Patrimonio Cuotas Fondo Nro.cuotas Valor cuocta Valor Valor Variacién
Fondo suscritas suscritas 31.12.2009 Inversidn Costo Valor
y pagadas vy pagadas Justo
M$ $ M$ M$ MS
485.385 450 50 1.078.632,70 53.932 49,478 4,454

d) Fondo Precursor 11

Corresponde a Fondo de Inversién Privado Precursor II, eguivalente a 2.000
cuotas Serie B pagadas.

Patrimonio Cuotas Fondc HNro.cuotas Valor cuota Valor Valor Variacién
Fondo suscritas suscritas 31.12.2009 Inversidén Costo Valor
¥y pagadas y pagadas Justo
MS $ MS M$ M3
233.159 11.700 2.000 19.928,14 39.85¢6 41.691 {1.835)

Cuadro Variacidén del Valor Justo:

Fondos 2008 2009
Saldo al inicio M$ MS
FIP Precursor {13.804) 0
FIP Inmobiliario (6.141) (13.036)
FIP WorkingCapital 0 0]
FIP Precursor II 0 ¢]
Sub - Total {19,945} (13.036)
Movimiento del pericdo
FIP Precursor 13.804 0
FIP Inmobiliario (6.895) {(29.088)
FIP WorkingCapital 0 4.454
FIFP Precursor II1 0 {(1.835)
Sub ~ Total {13.036} (26.469)

Total Valor Justo (13.306} (39,505)




Rut + 96972260 -3 Phgina2de3
Periodo 3 01-04-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual " 11. Otros (ActhOS) II

Impuestos Diferideos

2008 2009

Saldo al inicio MS M$
FIP Precursor 2,348 0
FIP Inmobiliario 1.044 2.217
FIP WorkingCapital 0 0
FIP Precursor II 0 0

Sub - Total 3.392 2.217
Movimiento del periodo
FIP Precursor (2.348) 0
FIP Inmobiliario 1.173 4,945
FIP WorkingCapital 0 {757}
FIP Precursor II 0 312

Sub -~ Total {1.175) 4.500
Total Efecto Impto Diferido 2.217 6.717
Total Otras Reservas Neto de = — ————————me cmme
Impto Diferido (10.819) (32.788}

Variacidn Valor Justo:

De acuerdo al boletin técnico nro.76 del Colegio de Contadores de Chile
A.G.,estas inversiones han sido clasificadas como disponibles para la venta.

El reconocimiento inicial de las mismas, de acuerde al mencionado boletin, se
encuentran registradas al costo. Con posterioridad al reconocimiento inicial,
las cuotas se han medido a su valor justo y la pérdida por la variacién del
valor justo, se ha reconocido en el patrimonio con cargo a otras reservas, neto
de impuestos diferidos (ver nota No.16).

Adicicnalmente en este rubro se incluye M$1.152, corvespondiente a garantia de
arriendo.

Afio 2008
a} Fondo Precursor
Corresponde a Fonde de Inversidn Privado Precursor, equivalente a 5.000 cuotas

pagadas. De esta cantidad de cuotas, en el afic 2008 se ha registrado el
slguiente movimiento de cuotas de este Fondo:

Patrimonio Cuotas Fondo Nro.cuotas Valor cuota Valor Valor Variacién
Fondo suscritas suscritas 31.12.2008 Inversién Costo Valor
Y pagadas y pagadas Justo
M$ $ MS M3 M$
(542.694) 140.000 5.000 0 0 93.766 893.766

Deterioro en el valor de las cuotas del Fondo Precursor

Producto de la aplicacién de las normas contenidos en el boletin técnico No.76
del Colegio de Contadores de Chile A.G., al 31 de diciembre de 2008, la sociedad
administradora reconocié el deterioro en el valor de las cuotas del Fondo
Precursor, producto de la baja significativa del valor juste por debajo de su
costo, registrando con cargo a los resultados del afic 2008, un monto de
M$93.766, de acuerdo al siguiente detalle:

MS$
Reverso COtras Reservas 14.129
Pérdida del periodo 81.844
95.973

b} Fondo Inmobiliario Jardines de la Estacién




Rut : 96972200-3 Pigina 3 de3
Perfodo ¢ 01-01-2009 al 31-12-2009 ] FECHA.
Tipo demoneda : Miles de Pesos

| i IlMPRESIéN: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual 11- Otl‘OS (ActIVOS)

Corresponde a inversién en Fondo de Inversidén Inmobiliario Jardines de la
Estacidn, eqguivalente a 5.670 cuotas pagadas. De esta cantidad, en el afio 2008,
se registrd el siguiente movimiento de cuotas de este Fondo:

Marzo de 2008, pago de 2.642 cuotas por M$59.437,

Patrimonio Cuotas Fondo Nro.cuotas Valor cuota Valor Valor Variacidn

Fondo suscritas suscritas 31.12.2008 1Inversidn Costo Valor
Yy pagadas y pagadas Justo
M$ S M$ M3 M$
651.172 32.120 5.670 20.273,10 114.949 127.984 13.035

Adicionalmente en este rubro se incluye M3784,

correspondiente a garantia de
arriendo.
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Rut : 96972200-3 Pigina L det
Periodo : 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos = . . . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual " 14. Provisiones y Castigos ||

a)Provisiones

El detalle de las provisiones al 31 de diciembre de 2009 y 2008, es el

siguiente:

2009 2008

M$ M$
Provisidén PPM 163 0
Provisidn vacaciones 2.832 3.531
Provisidén wvarias 1.089 1.817
Total 4,024 5.348
b}Castigos

La Sociedad no registra castigos durante los periodos terminados al 31 de
diciembre de 2009 y 2008.




Rut : 96972200-3 Pigina t de 1
Periodo s 01-04-2009 al 31-12-2009

ECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos . . - . 4 fMPRES[ON-. 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual | 15. Indemnizaciones al personal por afios de servicio l

La sociedad, no tiene pactada indemnizacidén a todo evento por afios de servicio,
con el perscnal y ninguno de sus ejecutivos.




Rut

Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

T 9697200 -3 Pigina 1de 1
1 01-01-2009 at 31-12-2009

+ Miles de Pesos . " " IMPRESION: 29-03-2010
: Individual | 16. Cambios en el patrimonio I

FECHA

La distribucién accicnaria, al 31 de diciembre de 2009 y 2008, es la siguiente:

Accionistas Acciones Participacién %
Provenza Inversiones Ltda. 223.513 99,9951
Patricio Arrau Pons 11 00,0049
Total 223.524 100,000

El movimiento accionario del afio 2008, fué el siguiente:

a) Con fecha 5 de junic de 2008:

a.l} Provenza Inversiones Limitada, adquirié 12.000 acciones a Agricola e
Inversiones La Jaguima bLimitada.

a.2}) Patricio Arrau Pons, adquirié 10 acciones a Ricardo Pimentel Mejias.

b) Con fecha 27 de Agosto de 2008, la Junta Extraordinaria de Accionista, acordd
lo siguiente:

b.1) Capitalizacién de reservas, mediante la emisién de 12.000 acciones
liberadas de pago a un valor unitario de $115,05180, con cargo al saldo de
utilidades acumuladas provenientes de ejercicios anteriores por $1.380.622.-.

b.2) Aumentar el capital social, mediante la emisién de 91.524 acciones de pago
por un valor de $874,08767 cada una.

En los cuadros siguientes, se detalla las variaciones registradas al cierre de
los periodes terminados al 31 de diciembre de 2009 y 2008.

Variacidén Valor Justo Fondos de Inversidn:

Corresponde a la pérdida registrada por la variacién del valor justo, de las
inversiones clasificadas como disponible para la venta y gque se representan en
el rubro "Otros" de "Otros Activos" (ver nota Nro.ll}.
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Rut

Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

1 96972200 -3
: 01-01-2009 al 31-12-2009
: Miles de Pesos

¢ Individual

16. Cambios en el patrimonio
Niumero de Acciones

Phgina 1del

FECHA
IMPRESTON: 29-03-2010

UNICA

223.524

223.524

223.524




Rut

Periodo

Tipo de moneda
Tipe de Balance

+ 96972200 -3

: 01-01-2009 2l 31-12-2009
¢ Miles de Pesos

¢ Individual

16. Cambios en el patrimonio

Capital (monto - M$)

UNICA

227.056

227.056

Pigina1dei

FECHA
TMPRESION: 29-03-2010




Rut t 96972200-3 Pégina 1del
Periodo s 01-01-2609 al 31-12-2009

FECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos ., IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual II 17. Otros Ingresos y Egresos fuera de la explotaciéon |I

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, la sociedad ha clasificado como ingresos y
egresos fuera de la explotacidn, las siguientes partidas:

INGRESOS 2009 2008
M$ M$

Otros Ingresos Fuera de la explotacidén 211 772
Reparto excedente FIP WorkingCapital 6.000 -
Total 6.211 777

EGRESOS 2009 2008
MS M3

Otros (224) {35)

Pérdida por deterioro valor
cuotas FIP Precursor - {93.766}

Total {224) {93.801)




Raut t 95972200-3 Piginaldel
Periodo : 01-01-2009 al 31-12-2009
Tipo de moneda : Miles de Pesos "

FECHA

.z . MPRESION: 29-03-2010
18. Correccion Monetaria l !

Tipo de Balarce : Individual

Producto de la aplicacién del mecanismo de correcidén monetaria, se origind un

abono al resultado de M$1.070 en el afio 2009 y cargo al resultado de (M$2.989)
en el 2008, segun se detalla en el cuadro adjunto.




Rut
Periodo

Tipo de moneda : Miles de Pesos

+ 969722603
1 01-01-2009 al 31-12-2009

Tipo de Balance : Individual

18. Correccion Monetaria
Correccion monetaria

Pigina1del
FECHA

IMPRESION: 29-03-2010¢

CUENTAS DE GASTOS Y COSTOS

EXISTENCIAS -
ACTIVO FIJO IPC
INVERSIONES EN EMPRESAS RELACIONADAS IPC
QTROS ACTIVOS NO MONETARIOS IPC

IPC

[ PATRIMONIO
PASIVOS NO MONETARIOS
CUENTAS DE INGRESOS

IPC
iPC
1PC

3.217
3.092
-298

-13.120
-6.419
-3.976




Rut 1 96972200-3 Pigina1del
Perfodo 1 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos

: : IMPRESION; 29-03-2010
Tipo de Balance + Individual 19. Estado de Flujo de Efectivo

No hay actividades de financiamiento comprometidas para efectuar inversiones de

activos fijo, préstames aprobados ne ingresados, capitalizacién de pasivos u
otras operacicnes similares.




Rut t 96971100 -3
Periodo : 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos

PR . . TMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Tndividual 20. Contingencias y Restricciones II

Piginaldel

Con fecha 17 de junio de 2008, la Sociedad celebrd un contrato de garantia
complementaria de crédito con el Banco Internacional, en el cual Gerens Capital
S.A., otorga garantia complementaria por UF 44.000 a dicho banco, originada por
el financiamiento del proyecto inmobiliario del "Fondo de Inversidn Privado

Jardines de la Estacién" por parte de dicha institucién financiera a esta
Bitima.




Rut t 96972200-3 Piginaldel
Periodo + 01-01-2009 al 31-12-2009 FECHA

Tipo de moneda : Miles de Pesos . . IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual 21. Cauciones obtenidas de terceros il

Al 31 de diciembre de 2009 y 2008, la sociedad no es cbieto de caucicones, por
parte de terceros.




Rut

Periodo

Tipo de moneda
Tipo de Balance

1 96972200-3

Pigina1del
¢ 0L-01-2009 al 31-12-2009 FECHA
: Miles de Pesos
¢ Individual

22. Moneda Nacional y Extranjera TMPRESION: 23-03-2010

La composicién de moneda nacional para los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2009 Y 2008, se detalla en los cuadros adjuntos.




Rut + 96972200-3

Periodo : 01-01-2009 af 31-12-2009
Tipo de moreda : Miles de Pesos

Tipo de Balance : Individual

22. Moneda Nacional y Extranjera

Activos

Pagina 1del

FECHA
IMPRESION: 29-03-2010

Activos Circulantes
DISPONIBLE PESCS
VALORES NEGOCIABLES PESOS
DEUDORES VARIOS PESOS
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR A EMPRESAS PESOS
RELACIONADAS
IMPUESTOS POR RECUPERAR PESOS
IMPUESTOS DIFERIDOS PESOS
DOCUMENTOS POR COBRAR PESOS
Activos Fijos
OTROS ACTIVOS FIJOS PESOS
DEPRECIACION PESQS
Otros Activos
IMPUESTOS DIFERIDOS PESOS
OTROS PESOS
INVERSION EMPRESA RELACIONADA PESOS
Total Activos 4

. PESCS

38.060
130,800
0

274.233

22.506
115.733
49.478

267.090




- 8T8y

%6y |RZ8 ST

0l6L'8

o

S

%6},

00¥'TE
0££'C6

SISV
Ler'e
Yo'y

SB[ SOAISE] [0
VAYNOIOVIY|

VSTIINT IVOVd 10d SVID A 00d
0Zv1d

OL¥00 S00E/0 SENOIOVOITD)]
02v1d OLI0D)|

NOID¥Od SOE/) SANOIIVOITED)

SENOIONILTY|
SENCISIACYd

01026067 NOISTHIWI
VHOHA

19p 1 eujdyg

SAUENIIL) SOAISEJ

eId{uB)X A [EUOIEN BPIUOIA] *TT

[ERPIAIPU] : aduwjeg ap odyy

5083 3p S ¢

600T-ZI-1€ [® 600Z-10-10 *

£~ 00TTL6YS ¢

epauow ap odi],
opoliag
iy




oze]d 03107 € SOAISE] TEIOL
SOJITONVNIL LSNI

%6t | 82829
I

800Z-T1-1¢ 1o11d)ue oponrad ozejd oSae| soalse
0F0Z-£0-67 NOISIRINI vlelurnxy A [RUOpEN BPIUO 77 {ENPIAIPTY : souejeg ep odry,
YHOZX £050J 3p SN ¢ &pouow ap odr],
600T-CI-TE 1% 600Z-10-KD * opopag

3
13p | vuldkg € - 00TTL696 nd




Rut : 96972200-3 Pégina 1del
Periodo : 01-01-2009 21 31-12-2009

o

FECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos — - IMPRESION: 29-03-2010
TFipo de Balance : Individual 23- San‘:lones I

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2009 y 2008, la sociedad, sus
administradores y ejecutivos, no han sido objeto de sanciones de ningun tipo.




Rut + 96972200-3 Péginaldel
Periodo s 01-01-2009 at 31-12-2009

FECHA
Tipo de moneda : Miles de Pesos N
" 24. Hechos Posteriores |

IMPRESION: 29-03-2010
Tipo de Balance : Individual

Desde la fecha de cierre y hasta la fecha de emisidén de los presentes estades
financieros, la administracidén no conoce hechos posteriores significativoes,
puedan afectar la presentacién de estos

interpretacién,

que
estados financieros y/o su




Rut : 96972200 -3 Pigina 1 del
Periodo : 01-01-2009 af 31-12-2009 FECHA

Toodenoned : MiadeFes 25 - REMUNERACIONES AL DIRECTORIO resex: e

El directorio no recibe remuneracidén por el ejercicio de sus funciones.




Rut : 96972200-3 Pégina 1de2
Periodo ¢ 01-01-2009 al 31-12-2009 N FECHA

Tinedeamnee + It " 'ANALISIS RAZONADO |I IMERESION: 2033010

Analisis Razonado Individual

Descripcién de la Naturaleza de sus actividades

La empresa comienza sus operaciones en enerc de 2005.

En la actualidad Gerens Capital S.A., administra el Fondo Precursor, su primer
fondo de capital de riesgo privado, el que dispone de 560.000 unidades de fomento
de aportantes privados y CORFO.

Fondo Precursor invierte en empresas que presenten proyectos con alto potencial de
crecimiento y rentabilidad, que no hayan podido llevarse a cabo debido a falta de
liquidez financiera, deficiencias en el control de gestidn, estructura societaria
inadecuada o razones estratégicas.

En Octubre de 2006, comienza a operar Fondo Inmobiliario Privado Jardines de 1la
Estacidn, pasandc a ser su primer fondo de inversién inmobiliario ¥ segundc bajo su
administracién. El objetivo de éste, es el desarrollo de un proyecto habitacional
en la provincia de Chacabuco, en la zona norte de la capital.

En Agosto de 2008, comienza a operar Fondo de Inversiones Privado Working Capital,
pasando a ser su primer Factoring y tercero bajo su administracidén, El cbjetive de
este apunta a convertirse en un agente que facilite el acceso a financiamiento de
capital de trabajo para las empresas, alternativo a las fuentes de financiamiento
tradiciocnales.

Analisis de Riesgo

Gerens Capital S.A. no realiza operaciones en moneda extranjera que pudieran
afectar su posicién financiera frente a fluctuaciones cambiarias o en las tasas de
interés.

Los principales factores de riesgo dicen relacién con la rentabilidad de las
inversiones de los fondos que administra Gerens Capital S.A., asoclades a los giros
propios de los negocios,

En general, debido a la naturaleza privada de los proyvectos de inversién, los
fondos de capital de riesgo no son competidores entre si, e incluso pueden
complementarse e invitarse mutuamente a coinvertir en proyectos.

Valor Econdémico y de Mercado.

Los Activoes y Pasivos se presentan valorizados de acuerdo a principios de
contabilidad generalmente aceptados y normas e instrucciones de la Superintendencia-
de Valores vy Seguros, en consecuencia, se estima que no deberian existir
diferencias significativas entre el valor econdémico o de mercado Y su valor libro.

Comentarios
Balance General.
Activos

Activos Circulantes:

La disminucién del rubro circulante en el afioc 2009, respecto del afo 2008 por
M$10.672, se origina principalmente por la disminucién de las Cuentas por Cobrar a
Empresas Relacionadas por M$9.770,.

Esta disminucién tiene directa relacién con el restablecimiento normal de las
operaciones de las empresas relacionas y su recuperacién de los valores traspasados
a estas empresas relacionadas.

Activo Fijo:

En el rubro Otros Activos Fijos se presenta una disminucién de M$ 13.328.- que
corresponde al impacto en el rubro active fijo del gasto por depreciacién del
ejercicio, que asciende a M$ 14.326.- Los Equipos Computacionales tienen calculada
una vida Gtil estimada de 36 meses, y las Mejoras en Oficinas arrendadas seran
depreciadas en lo que dure el contrato de arriendo.

Otros Activos:

Este rubro presenta un incremento de M$ 31.143.-, producte del aumento de
participacién en cuotas del Fonde de Inversién Privado Precurscr ,el Fondo
Inmcbiliario Jardines de la Estacién y Fondo de Inversién Privado Working Capital
dedicado principalmente a operacicnes de Factoring. (ver Nota N° 11 Otros
Activos).
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| ANALISIS RAZONADO ]'

Tipo de moneda : Miles de Pesos IMPRESION: 29-03-2010
Pasivos y Patrimonio

Tipo de Balance : Individual

Pasivos Circulantes:

El aumento del rubro que asciende a M$92.414 y se explica béasicamente por el
aumento de los prestamos bancarios M$62,226, que corresponde al traspaso de
prestamos del largo plazo y de las cuentas per pagar a empresas relacionadas por
M$32,400.

Pasivos Largo Plazo:
La disminucién del rubro asciende a M$62.878, por el traspaso de créditos
bancarios del largo plazo al corto plazo por este mismo monto.

Patrimonio

El Patrimonioc presenta una disminucién neta de M322.393, que corresponde
basicamente a la disminucién de las otras reservas por M3$2]1,969 y que corresponde
a la variacidon del valor justo de las inversiones. {Ver Nota N°® 16 del Patrimonio).

Estado de Resultados

La disminucién de la perdida neta de M$79.127, corresponde basicamente a que en el
afio 2009 no hubo efecto en los otros egresos fuera de la explotacién causados por
el deteriorc del wvalor de las cuotas FIP precursor (Ver Nota N° 17 Otros
ingresos v egresos fuera de la explotacidn)

Flujo de Efectivo

La disminucién del saldo final de efectivo y efectivo equivalente por M$22 respecto
del afio 2008, se debe principalmente al aumento de inversiones que realiza la
sociedad durante el afic 2009 en fondo precursor dos, Esta inversidén fue
financiada por la obtencién de un crédito de empresas relacionas por M$41.900
equivalente a la inversién.

Planilla incluida en el Analisis Razonado: anélisis_razonado.200912i.96972200.xls




ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADQS FINANCIEROS

31 PE DICIEMBRE DE 2009 y 2008

cifras en miles de $

2009 2008 Var%
Ventas Netas 146.025 144.440 1,10%
Utilidad Neta {424) ~79.661 -99%
Utilidad Neta / Ventas (%) -0,29% -55,08% -99%
Capftal de Trabajo {157.023) (53.940) 191%
Indice de Liquidez Corriente 0,02 0.20
Patrimanio Promedio 227.056 227.056 0.00%
Indice de Endeudamiento 1,40 0,95
BALANCE GENERAL
ACTIVOS 2009 sfact. 2008 % sfact.  VariaciénM$  Varfacion %
Disponibles 180 0,07% 202 0,08% {22) -11,00%
Valores Negociables - 0.00% 0 0,00% 0 #DIviok
Docts. Por Cobrar EERR [} 0.00% 9.770 3,66% (2.770) -100,00%
Deudores varios 624 0,23% 112 0,04% 512 100,00%
Impuestos por Cobrar 1.632 0,60% 2.905 1,09% (1.273) -43,81%
Impuestos diferidos 481 0,18% 600 0,22% (119) -19,82%
Total Activo Circulante 2917 1,06% 13.689 5,00% {10.672) +78,53%
Otros activos fijos 72.110 26,30% 71112 26,82% 998 1,40%
Depreciacion {19.654) SFAT% (5.328) -1,99% (14.326) 268,91%
Total Activo Fijo 52.456 19,13% 65.784 24,63% (13.328) ~20,26%
Impuestes Diferidos largo plazo 38.060 13,88% 22.506 8.43% 15.554 69,11%
Ctros 180.800 65,93% 165.212 61,86% 16,588 9,44%
Otros Activos 218.860 79,81% 187.718 70,28% 31.142 16,59%
TOTAL _ACTIVOS 274.233 100,00% 267.091 100,00% 7.142 267%
PASIVOS 2009 % sipas. 2008 % sipas. Variacion M$  Variacion %
Oblig. Con Bancos e Inst. Financiers /P 116,845 42 .81% 54.621 20,45% 62.224 100%
Pocts. Por Pagar EERR 32.400 11.81% - 0,00% 32.400 100%
Cuentas por pagar 3.244 1,18% 3.338 1.25% {24) -3%
Provisiones 4.024 1,47% 5.348 2,00% {1.324) -24.76%
Retenciones 3.427 1.25% 4,222 1,58% (795) -19%
Impuesto a la Renta 0,00% - 0,00% 0 100%
Pasivo Circulants 159.940 58,32% 67.529 25,28% 92.411 136,86%
Prestamos Babcearios L/P 1] 62.878 23,54% (62.878) 100%
Impuestos Diferidos a largo plazo b} 0.00% o} 0,00% 0 100%
Pasivo Largo Plazo 0 0,00% 62.878 23,54% (62.878) 160,00%
TOTAL PASWO EXIGIBLE 159.940 58,32% 130.407 48,82% 29.533 23%
PATRIMONIO 2009 % sipas. 2008 % sipas. Variaciébn M$§  Variacion %
Capital Pagado 227.056 82,80% 227.056 85,01% 0 0,60%
Reserva Revalorizacién Capital 0,00% 0 0,00% 0
Otras Reservas (32.788) -11,96% (10.819) -4,65% {21.868) 203%
L ttilidades Acumuladas 0 0,00% g 0,00% [} 0%
Pérdidas acumuladas (79.551) -29,01% ¢} 0,00% {79.551) 0%
Utilidad (pérdida} del Ejercicio (424) -0,15% {79.551) -20,78% 79.127 -99%
Dividendos Provisorios 0 0,00% o) o} 0%
TOTAL PATRIMONIO 114.293 41,68% 136.685 51,18% (22.392) -16,38%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIQ 274.233 100,00% 267.092 100,00% 7.141 2,67%
ESTADOS DE RESULTADOS
2009 % sivta.t. 2008 % sivtat. Variacton M$  Varlacion %
Ventas Netas 146.025 100,00% 144.440 100,00% 1.585 1,10%
Costo de Explotacién 0 0,00% 1] 0,00% 0 0,00%
Margen Bruto 146.025 100,00% 144.440 100,00% 1.585 1,10%
Gastos de Administracion y Ventas {152.799) -104,64% (139.337) -96,47% {13.462) 9.66%
UTILIDAD {PERDIDA) OPERAC. BRUTA {6.774) -4,64% 5.103 3,53% (11.877) -232,75%
Correccién Monetaria 1.070 0,73% {2.989) -2,07% 4,059 -135,80%
Ctros Egresos (224) 0,15% (93.281) -54,58% 93.057 100%
Ingresos Financieros 6.211 4,25% 1.184 0,82% 5.027 424,52%
Gastos Financieros (11.088) -7,60% {5.922) -4,10% {5.176} B7%
UTILIDAD {PERDIDA) FUERA DE EXPLOTACION {4.041) 277% (101.007) -69,93% 96.965 96%
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS (10.815) -T41% (95.904) -66,40% 85.089 -89%
Impuestos a la Renta 10.391 7.12% 16.353 11,32% (5.962) ~36%
UTILIDAD (PERDIDA) NETA (424) -0,20% (79.551) -55,08% 79.127 -99%




ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2009 y 2008

cifras en miles de $
GENERACION INTERNA DE FONDOS

2009 2008
UTILIDAD (PERDIDA) NETA (424} (79.551)
+- Correccion Monetaria (1.070) 2.989
GENERACION INTERNA DE FONDOS (1.494) (76.563)

INDICADORES ECONOMICOS FINANCIEROS

2009 2008
INDICES DE RENTABILIDAD
Variacién en Ventas (real) % 1,10% -12,34%
Utilidad Neta / Ventas % «0,29% -55,08%
Utiidad Neta (anualizada)f Patrimonio % -0,37% -58,20%
Margen bruto de Contribucidn 100,00% 100,00%
Margen operacional -4.64% 3,53%
Margen de utilidad neta antes de Impuestos 7.41% -66,40%
Utilidad por Accidn en M$ -3,53 -662,93
INDICES DE LIQGUIDEZ
Liquidez Comiente (Act. Circ, / Pas. Circ.) 0,02 0,20
Liquidez Acida 0,02 0,05
Razon de Endeudamiento 140 0,49
Capital de trabajo (Act. Circ. - Pas, Cirg) -1567.023 -53.940
INDICES DE ENDEUDAMIENTO Y EFICIENCIA
Pasivo Total / Patimonio 140 0,95
Deuda L.P. / Patrimonio Neto 0,00 0,46
Total Deuda Bancaria 116.845 117.499
Ventas Netas / Activo Fijo Neto 2.78 2.20
Proporcion deuda C/P VIS Deuda total 1,00 0,52
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a) Con fecha 05 de enero de 2008 presenta su renuncia al cargo de Director de la
Sociedad el sefior Leopoldo Reyes Aranis, en esta misma sesién es designado como
director el Sefior Luis Rolando Salas Cabrales.

b) Con fecha 08 de enero de 2008, se realizé el pago de Dividendo Provisorio por
M$15.000, a prorrata del total de accionistas con cargo a las Utilidades del
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2007.

c) Acuverdos Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 16 de abril de 2008

El dia 23 de abril de 2008, la Sociedad informa a través de sistema SEIL, los
slguientes acuerdos adoptados en Junta Ordinaria de Accionistas realizada el dia 16
de abril de 2008:

c.1l)Se aprobé por unanimidad la Memoria Anual, Estados Financieros e Informe de los
Auditores Externos por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2007,

Cc.2} Se aprueba por unanimidad la distribucién proporcional de la revalorizacidén de
capital propio entre las cuentas de capital pagado y las demds representativas del
patrimonioc social.

c.3) Se aprueba destinar las utilidades del ejercicio a absorber las pérdidas
acumuladas, en este caso, a cubrir el déficit acumulado periodo de desarrollo.

c.4) Se aprueba por unanimidad propender a que las utilidades futuras sean
repartidas, a lo menos, en el minimo legal.

¢.5) Fueron reelegidos como directores de la Compaifiia los sefiores:
Felipe Pérez Walker, Rut 5.191.340- K

Ricardo Pimentel Mejias, Rut 9.971,135-3

Jaime Court Viviani, Rut 8.675.339-1

Luis Matte Lira, Rut 8.257.631- 2

Luis Rolando Salas Cabrales, Rut 8.114.073-1

c.6} Se acuerda por unanimidad que los sefiores Directores no reciban remuneracidn
por el ejercicio de sus cargos.

c.7) Se designé como Auditores Externos de la Compafiia a la firma de auditores
Landa Auditores Consultores Limitada.

¢.8) Se designa al periédice "El Mostrador" a efectos de realizar todas las
publicaciones establecidas por la Ley que deba efectuar la sociedad.

c.9) Informe sobre operaciones previstas en el articulo 44 de la ley No.18046:

Se informa a los sefiores accionistas de las operaciones realizadas
con los fondos administrados por la sociedad, las gque se realizaron
en condiciones de mercado, y a las que la Junta did su aprobacidn.

d)Con fecha 04 de junio de 2008, presenta su renuncia al cargo de Presidente vy
Director de la Sociedad, el sefior Felipe Pérez Walker, en esta misma sesién es
designado como Director y Presidente de la sociedad al sefior Luis Eduarde Alarcén
Cares, Rut 8.747.621-9,

e)Acuerdos Junta Extraordinaria de Accionistas de fecha 27 de agosto de 2008.

El dia 27 de agosto de 2008, la Sociedad informa a traveés de sistema SEIL, los
siguientes acuerdos adoptados en la Junta Extraordinaria de Accionistas realizada
el dia 27 de agosto de 2008:

e.l)Capitalizacién de reservas mediante la emisién de acciones liberadas de pago.
Aumentar el capital social de la suma de $136.585.000 dividido en 120.000 acciones
ordinarias, que se encuentran integramente suscritas ¥ pagadas, a la suma de
$137.965.000 dividido en 132.000 acciones, mediante la emisién de 12,000 acciones
liberadas de pago por un valor de $115 cada accién, que se pagan con las reservas
provenientes de utilidades, las que son distribuidas a los accionistas a prorrata
de su participacién en el capital social.

e.2)Aumento de capital mediante la emisén de acciones de pago.

Aumentar el capital social desde la suma de $137.965.000 dividido en 132.000
acciones de una misma serie, que se encuentran ingramente suscritas y pagadas, a la
suma de $217.965.000 mediante la emisién de 91.524 acciones de pago, por un valor
de $874,0876 cada accidén, las que serdn ofrecidas a los accionistas a prorrata de
su participacidén en el capital social y a terceros, en caso que los accionistas, no
ejercieren su nderecho legal de suscripcién preferente, para su inscripcién y pago.
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e.3}Sustituir los articulos 5 y 1 transitorios, de los estatutos sociales.

e.4}El Seflor Patricio Arrau Pons, renuncidén a su derecho de suscripcién preferente
en relacién al aumento de capital indicado.

e.5)Provenza Inversiones Limitada, ha suscritoc y pagado, con esta misma fecha la
totalidad de dicho aumento de capital.

f)} Acuerdos Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 22 de abril de 2009

En la junta Ordinaria de Accionistas celebrada con fecha 21 de azbril e informada el
22 de abril a la SVS, en calidad de hecho esencial, fueron aprobadas las siguientes
materias:

£.1)Se aprobd por unanimidad la Memoria Anual, Balance General, Estados Financieros
individuales y consolidados, e Informe de los Auditores Externos por el ejercicic
terminado al 31 de diciembre de 2008.

f.2)Se aprueba por unanimidad la distribucién proporcional de la revalcrizacidn del
capital propio entre las cuentas de capital pagado y las deméds respectivas del
patrimonio social.

£.3) El sefior Presidente indico gue por no haber utilidades en el ejercicio no
corresponde distribucién de estas.

£.4) Se aprueba por unanimidad propender que las utilidades futuras sean repartidas
a lo menos el minimo legal.

£.5) Fueron designados como directores de la Compafila los sefiores Jaime Court
Viviani, Luis Eduardoc Alarcén Cares, Ricardo Pimentel Mejias, José Gatica Ortiz y
Patricio Duefilas Azocar.

f.6) Se acuerda por unanimidad gue los sefiores Directores no recibirédn remuneracidn
por el ejercicio de sus cargos.

£.7) Se designd por unanimidad, cowo Auditores Externos de la Compafiia a la firma
de auditores Landa Auditores Consultores Limitada.

f.8) Se designo al periddico "El Mostrador"” a efectos de realizar todas las
publicaciones establecidas por la Ley que deba efectuar la sociedad.

g} Que en Reunidén de Directorio Ordinaria celebrade con fecha 30 de abril, se
procedidé a realizar la eleccidén, al interior del nuevo Directorio de la sociedad
quedando compuestc en la siguiente forma:

Luis Eduardo Alarcdén Cares, RUT 08.747.621-9, Presidente del Directorio.
Jaime Court Viviani, RUT 08.675.339-1, Director.

Ricardo Pimentel Mejias, RUT 09.971.135-3, Director.

José Gatica Ortiz, RUT 11.643.289-7, Director.

Patricio Duefias Azocar, RUT 07.623.888-K, Director.

h)Con fecha 23 de abril de 2009, formalizd su ingreso como aportante al "Fondo de
Inversidén Privado WorkingCapital”, la sociedad SCHWENBER INVERSIONES LIMITADA, que
suscribid y pagd 600 cuotas de la Serie A, por un valor M$600.000.

Por lo anterior, como se explica en la Nota 3, de acuerdo a las normas establecidas
en los Boletines Técnicos No. 72 v No.76 del Colegio de Contadores de Chile A.G., a
partir de la fecha sefialada y para los clerres trimestrales sucesivos, la socciledad
deja de presentar estados financiercs consclidades.




